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Поправки тс - Закону
Принят Закон Российской Федерации “0 товари—
ществах собственников жилья ". Ситуация, сили—_
дыввющаясяв областиреформированияжилищнои
сферы, получила организационно-правовое разре—
шение.

Избранная законодателем структура Закона ориентирует
его пользователей на модель, уже достаточно хорошо извест—

ную отечественной законотворческой культуре. Первый раз-
дел Закона раскрываетосновные понятия, которые в дальней-
шем раскрываются в тексте. Давая определение товариществу
собственников жилья, законодатель уже не ассоциирует его с

понятием кондоминиум, как бьшо это раньше (ст. 1 Закона РФ
“Об основах федеральной жилищной политики"), а именует
формой объединения домовладельцев. Эго ничто иное, как
одна из разновидностей юридических лиц - некоммерческая
организация, Ее характерная особенность в том, что она

вправе заниматься предпринимательскойдеятельностьюлишь

при одновременном соблюдении двух условий: не иметь цели
извлечения прибьтли от своей основной деятельности и не

распределять полученную прибыль между участниками.
Прида'н иной смысл тт понятию "кондоминиум' ‚Теперь

это латинское слово, что означает "соп" - совместно и

"дотіпіит" — контроль над долей в собственности, обрело
свою российскую семантическую окраску. За категорией
"кондоминиум" закреплено значение единого комплекса
НСППИЖНМОГО Н\1)’ШССТВЦ. в НЕГО ВХОЦЯТ ЖНЛОЕ ЗДЦНИС, ПРИ-
ЛСГЦЮШНЙ К ЗЦЦННЮ ')СМСЛЬНЫЙ УЧЦСТОК И ННЫС' объекты
недвижимости

СЛСДУСТ Обр-ПНТЬ ПНИМЦННС, ‘ПО В ранее ЦЕНСТНОНЦНШИК

НОРМЦТИПНЫХ ЦКТЦА ОСНОВОН КОЧПЛСКСЦНк'_1|\Н/Ъ_П\\0П)НЧУЦЦ"
ства являлся жилой дом. Теперь 'такпиодатеть использует
термин "жилое здание" — категорию (… тес комп гсм ную
квартирные дома, общежития, гостиницы. интернат… :: 'т ‚

По закону членом товарищества сити |Нк'НННКгтН жилы

в пользу собственника

кеневест№
может стать и собственник комнаты в коммунальной
квартире. При этом, если иное не установлено соглашени-
ем домовладельцев, доля участия собственника комнаты
определяется, исходя из приходящейся на него общей

площади в квартире, установленнойпропорционально площа-
ди его комнаты.

Интересны нормы закона, касающиеся земельных участ-
ков, на которыхрасполагается комплекс недвижимого имуще—
ства, Как известно, аналогичные правила отсутствовали в

раннеедействующих нормативныхактах. Что создавало неон
ределенность и отпугивало граждан от принятия более реши-
тельных действий по образованию товариществ собственни‹
ков жилья Теперь же в законе провозглашается , что земель
ньте участки в существующей застройке, на которых располо-
жены жилые здания и иные объе ктьт недвижимости, входящие
в состав кондоминиума. передаются в качестве общего имуще-
ства в общую долевую собственность домовладельцев в норма—
тивных размерах бесплатног Размер земельной доли каждого
домовтадельца в кондоминиуме устанавливается путем умно-
жения гшощади помещения на удельный показатель земель
ной доли для зданий разной этажности в порядке, определен—
ном Правител ьством РФ. Сверхнормативная часть земельного

участка может быть продана или передана в аренду товареише—
ству государственными органами исполнительной власти тьти

ОРГЦНЗМН МЕСТНОГО самоуправления В С00ТВСТВСТБНИ С законо-
ЕШТЁЛЬСТВО“ .

Законом существенно расширены права товарищества.
Наиболее значитсльнозто проявилось в том, что товарищество
ОТНЫ НС ППРЗНС И МСТ!) В СОбСТВС ННОСТН ПОМСЩСННЯ В К0НДОМИ -

ННУНС, НАЪ'ХСТРЗНВЗТЬ \1 НСРСь і рЗИ на ! Ь обьс \\ТЫ ОбЩС ГО НМУШС—

\" НН \!.П\ НОЧСНШННЧ , НА\0,1ЯШНССЯ [‹ СК) К.ООСТВСНН‘ЭсТН

“Новости земельной реформы“

совет специалист;
Как «избежать! квартир“ с„шемным прощаым„
Как избежать обмана при купле, продаже или обмене квартир если КОГЦЯ—ТО на данной площади проживал человек, ПОПЗВ°
отвечаетюрист компании “Нвдвижилюсть Находки” Ольги
Гурьянови.- При продаже квартиры есть опасность быть обманутым,
остаться и без жилья. и без денег. При покупке или обмене
добавляется другая возможная беда: приобретя собственность,
можно впоследствии (самое страшное, что иногдасрок практи-
чески не ограничен) ее лишиться. При чем отнимут ее у вас не
бандиты с оружием в руках, а вежливые адвокаты. При помощи
прокуроров и самого беспристрастногов мире народною суда.

Опасаться надо плохих и неграмотных советчиков, кото—
рые еше попадаются в некоторых риэтерскихфирмах России-
ское законодательство пока настолько несовершенно, л преме—
нами просто запутано, что иногда в нем очень сложно разо-
браться. В истории квартиры, особенно если она перепродает-
ся не первый раз. могут, например оказаться прописанныии
несовершеннолетние дети, чьи права когда-то могли быть
ущемлены Психически нездоровые люди, алкоголики или
просто престарелые, которые теоретически. и часто Практи—
чески, имеют в дальнейшем возможност т. отсудить жилье,
мотивируя это тем, что не контролировати свои действия в
момент подписаниядоговора. Спсциалистьт по недвижимости
называют эти случаи "квартиры с темной историей'. Потерян
таким образом купленную квартиру, вы своих кровно зарабо-
танныхденег назад не получите. То же самое может произойти.

ший в заключение или ушедший в армию.
Чтобы не попасть впросак, надо очень тщательно выбира-

тьфярму. в которую вы собираетесь обращаетиться. Обмана,
а таюке всех остальных неприятных ситуацийможно избежать.
если обратиться вфирму, которая имеетлицензию на занятие
именно этим видом деятельности. Если вдруг по вине такой
фирмы клиенту наносится в результате сделки урон. а суд
квалифицирует его претензии как правонерные. страховая
фирма расплачивается с клиентом. Иными словами, профес-
сионально работающая лицензированная компании гаранти—
рует стопроцентную безопасность всем участникам купли-
продажи при расчетах. А также досконатьное изучение док) —

ментов, исключающее возникновение недоразумений, напри-
мер, судебных исков.

Чтобы не бытьобманугым при покупке. продаже и обмене
квартиры в Находке разумной всего обратиться в риэлтерску ю
фирму нашего города `'Недвижимость Находки'. На все итнс—
ресуюшие вас вопросы ответят специалисты. Здесьдадут … ж -

ную консультацию и окажут помощь в оформлении сделки
Компания "Недвижимость Находки" имеет лицензию на этот
вид риэлтерь кой деятельности. д значит дает гарантию на
квартиры без темного прошло…

Телефон отдела продаж 4-23-52

Покупаю квартиру через агентство недвижимости.
Хочу узнать, что делать в случае неудачной покупки?

М.П. п.Врангель
Вы должны проверить наличие у агентства лицензии на

продажу жилых помещений. Если ее нет - отказывайтесь от
покупки, Если же и при наличии лицензии возникли претен-
зии, то на основании Закона РФ "О защите прав потребителя"
вы можете предъявить иск.

Договор продажи недвижимости заключается в письмен-
ной форме в 2—3-х экземплярах и подписывается сторонами.
Он подлежит государственнойрегистрации, после чего счита-
ется заключенным. Кроме договора продажи составляется
передаточный акт.

Существенным условием договора продажи жилого поме-
щения, в котором проживаютлитга, сохраняющие право поль-
зования этим жилым помещением после его приобретения
покупателем. является список этих лиц с указанием их прав на
пользование продаваемым жилым помещением.

Яимею нриввтизированную квартиру, но не живу в ней.
Должна ли я платить за комунальныг услуги?

Валентина Щербак, г.Находка
На основании Закона РФ “Об основах федеральной жи-

лищной политики" регулирование оплаты коммунальных ус—

луг осущеститястся местном администрацией Платежи та

ТСХННЧССКНГ \\ туги жилья предъявляются гражданам, ян тчнь
шимся нанимателями или собственникамижилья и оплачивл-
ются ими не зависимо от факта проживания в квартира` |.ткие
услуги, как водопровод и канализация. горячая вода и т д
ОПЁШЧИВЦЮТьН ГРЦЖДЦНЦМН ПО \К'СТУ ПРОЖНВЦННЯ И ”0 Ну ЦЧШ—
НИЯ.

Пр" ВРСМСННОМ ОТСУТС1 НИИ ЦЪЪАДМНПЦ П \Ц‘СТС П\\\ 1034”-
НОГО ЖИТЕЛЬСТЪШ ОН ОСВОбОАЦЦСЦ И ‹“ \П’Щ ШМНОС10Й ПО ННПЦТО

услуг за вывоз бытового “мари. г.п. водопровод. кандита-
ЦНЮ. ГОРЯЧСС ВОДОСНПбЖСННС … ПССЬ “ГРИП] ОТС)ТСП!НН, По В

пределах срока исковой давности (статья 196 Гражданского
кодекса РФ общий срок исковой давности устанавливает в 3
года) при усл0вни документатьного подтверждения факта и
времени,

Перерасчет по отоплению и жилищным услугам ттри вре‹
менном отсутствии гражданина по месту жительства не произ›
водится Основанием для перерасчета является справка, вы-
данная домоуправлением по местуфактического проживания.

Если вы не пользуетесь коллективной антенной и радио—
точкой, так как не проживаете в квартире, то вы должны
подать заявление об их отключении. После чего отпадут
проблемы тт с оплатой за эти услуги.

Все свои вопросы вы можете присылать по адресу:
Находка-22, и/я 19.

Аву тронулся,
господа оценщики!

Государственния Дума Российской Федерации приятно
и

третьем чтении Закон “Об оценочной деятельности .

Специализированньтйинформационно-консультатив-
ный бюллетень “Недвижимость Находкии поздравляет с

этим еобьттием всех оценщиков города. Наконец-то, ваша
высокоинтеішекгуальная работа почти узаконена. А стало

быть, дела пойдут лучше.
Правда. дождаться бы теперь утверждения сего Закона

в Верхней палате парламента и президентской визы на нем.
Так что, удачи, тебе, и высокой оценки, оценщик!

Конференция
с пакетом
уоКументов „@@
и фуршетом
На этой неделе, с 24 по 26 октября Российское общество
оценщиков планирует провести вХабаровскеДальневосточ-
ную научно-практическую конференцию. Бе организовы-
ваетАквдемия оценки, Международный центр оценки РОО,
Комитет по управлению государственньии имуществом
Хабаровского края, Хабаровская государственная академия
ЭКОНОМИКИ И права, ДМЬИЕНОСШОЧИИЯ торгово-промышлен-
ная пилота и Хабаровскоерегиональное отделение Россий-
ского общества оценщиков.

Эта конференция будет проходить по теме проблемы и

ПраКТНКЦ ОЦСНОЧНОН ЦСЯТСПЬНОСТН В регионах Дальнего
Востока и \ ` '

.‚ УЛО'Г ПРОДО-
СТЗВЛСНЗ ВОЗМОЖНОСТЬ 0 МСНЯТЬСЯ ОПЫТОМ , ВЫСКНЗЗТЬ СВОИ

предложения по совершенствованию практики оценки.
В семинаре примут участие делегации от региональных

отделений Российского общества оценщиков, специалис-
ты в области оценки, научньте сотрудники ведущих инсти-
тутовдальневосточныхрегионов и представители краевых.
городских администраций. Здесь прозвучат доклады по
проблемам оценки земельной собственности, оценки и
переоценки основных фондов и незавершенного стро-
ител ьства предприятий в предстоящем году, С вступителы
ньтм словом выступит Президент Российского общества
оценщиков г-н Артеменков.

Для того, чтобы принять участие одного желания мало.
Нсобюштмо заплаттггьеще 180долларов. Чтообеспечит пакет
документов, обедьт, культурную программу и фуршет.

Кому уано
Ба!-тое права.?

И: лицензионнойпшшты администрацииПриморского края
пришел документ для обнародыввнияего в средствахмасса-
вой информации Нщодки. Это список юридических лиц и
индивидуальныхпредпринимателей, занимающихсяриэлтер-
ской деятельностьюв городе. Но только тех, кто имеет на
‚ПОЛИЦСЮИОККОЕ право.

Напомним, что | сентября этого года вступило в силу
постановтенис "О лицензировании риэлтерской деятель-
ности на территории края", подписанное губернатором
Приморья Это означает. что работа с недвижимостью без
ЛИЦСН'ЗНН НС ТОЛЬКО ЗЗПРСЩСНЗ, НО И НЗКЗЗУСМЁЪ КТОМУ ЖС
любая бс тт и цен зион ная сделка будет считаться недействи—
тельнои То есть, чтобы иметь гарантию на успех, необходи»
мо знать к кому следует обращаться.

При сделках купли-продажи, дарения. обмена, мены жи-
лых помещений. оценки. А также при расселении жильцов ттз

коммунмьных квартир и отселению жителей из домов, под—
лежащих реконструкции можно смело обращаться в 000" Компания "Недвижимость Находки‘ ОАО " Городской
центр недвижимости и оценки "Доверие", ТОО “НИЯ",
ООО "Агентство по недвижимости"ВостокДом Сервис".

Сдать в аренду недвимтмость, находящуюся в соб—
ственности юридических и физическлхлиц поможет вам на
правах Закона только 000 “ Компания “Недвижимость
Находки ". Кстати, эта еди нственная риэлтерская компания
в городе, которая имеет такое право. Ни один арендодатель
влице находкинских предприятий и организаций не имеет
лицензий на то, чтобы сдавать свои помещения в аренду. А
стало быть, их сделки считаются незаконными

Что же касается оцен ки недвижимости, то здесь в праве
оказать услугу000 “ Компания “ НедвижимостьНаходки',‘
ОАО “Городе кой центр недвижимости и оценки “Доверие“
и Вячеслав Ненашкин.

СветланаАЛЕЩЕНКО



Район Этаж Стена Планир. Комн. Площадь Балкон Гор. вода Теле- Санузел Цена - ЭТОВАШШОДШк/ж/о фон . -

Каартири гостиничного типа
‘ Может быть это то, что Вы ищите?

2—й Южный | кирп. старая 7/26/42 нет есть нет — 11000 ТИ 0 ИСОБ ИПограничная 4 кирп.‘ старая 6/17/30 нет есть нет. — 8400 покупка
И ЛДОДЗЖЗ КЕЗД ‚0, ф

Пограничная 4 панель старая 5/12/30 есть есть нет -— 8500 МЗГЗЗИНОВ, -

Рыбный порт 5 кирп. старая 6/12/-- есть есгь нет — 9500 ПОМОЩЬвприваТИЗЗЦИИКБЗДТИД,’Рыбный порт 4 кирп. старая 6/12/30 есть есть нет -- 8500
Всего 24 натри ОЦЕНКЗ ИМУЩдСТБа ДВИЖИМОГО И

Однокомнатные квартиры НЭДБИЖИМОГО,‘
Арсеньева 1 панель новая 9/12/32 нет есть нет совм. 9000 „дередНИт/еские УСЛУГИ ПО аренде нежилыхАрсеньева 3 панель новая 10/12/-- есть есть нет совм. 12500 …,2-й Южный 1 кирп. старая —-/18/32 нет есть есть совм. 12500 помещении!

_Заводская 8 кирп. новая 7/19/39 есть есть нет совм. 10500 топографические И ГВОДЕЗИЧЭСКИЭ ‚0860ТЫ/Пограничная 4 панель новая 8/18/37 лоджия есть нет совм. 12000 “ _Пограичная 3 панель новая 8/18/37 лоджия есть нет 12500 автоэкспертиза прИДТП’
СТИХИИНЫХ бедет

Пограничная 5 кирпич старая 6/18/31 есть нет нет совм. 1 1000 БИЯХ:

Ёевсрный ;
панель новая 9/12/— нет есть нет совм. 8500 оценка, переоценка машин, 060ДУД088НИ57,еврный
панель

новая 8/18/—- №№ есть "“ совм. 1 1000
ОРПЭХНИКИ.
И все это можно сделать быстро

Всего 64 квартиры
Двухкомнатные каартиры

Арсеньева 5 кирп. старая смеж. 6/27/42 есть есть есть совм. 13000 9Бархатная 4 кирп. старая смеж. 6/28/47 есть титан нет совм. 15500 |! без особых хлопот.
2-й Южный 9 панель новая разд. 9/30/52 есть есть есть разд. 19000 Ш!2—й Южный 3 кирп. старая разд. 6/26/44 есть есть нет разд. 18000
Заводская 3 блочн. улучш. разд. 7/25/40 нет есть нет совм. 16000 Потому что этим занимаются
Ленинская 1 кирп. новая разд. 8/25/45 лоджия есть нет разд. 16000 ПРОФЕССИОШЛЬ].Ленинская 2 бло-тн. улучш. разд. 10/30/55 нет титан нсг разд. 16000 Наш адрес:Пограничная 4 кирп. улучш. разд. 6/29/-- есть есть есть разд. 17000 .

Пограничная 2 кирп. старая смеж. 6/28/-- есть есть есть совм. 16000 ”с‘раничная’ 6’ ОФИС 320’
Пограничная 2 кирп. улучш. разд. 6/28/42 есть есть нет совм. 17000 Тдл- 4'23'53 5'61'44-
Пограничная 4 кирп. старая разд. 6/24/42 есть титан нет разд. 14000 ЛИЦЗНЗИЯПК№ 000 7358074марга 7996Г., выдан-Всего 121 квартира наялицензионнойпалатои“Приморскогокрая.Трехкомнатные квартиры
Арсеньева 3 кирп. улучш. разд. 6/42/63 есть есть нет разд. 20000 ЛИЦЕНЗИЯГК 00546507. 78ИЮЛЯ 799611, выданная
Бархатная 5 панеь новая разд. 11/37/63 2 балк. есть нет разд. 23000 главнымгосударегвенныминспепором ”0 геоде'
Заводская 3 кирп. старая см—разд. 6/39/51 есть титан нет совм. 20000 ЗИЧЕСКОМУНЗДЗОДУЛХдбдРОВС/(а.Ленинская 2 блочн. старая см-разд. 6/35/51 нет нет есть разд. 21000
МЖК 2 панель новая разд. 9/41/96 лоджия есть есть разд. 27000

пМЖК ; тбтанель
новая разд.

342%;
есгь есть нет разд.

$383
ЕС,… Вы желаете бы“; в курсеограничная лоч. старая разд. есть есть есть разд. . /Пограничная 2 блоч. старая см-разд. 6/36/56 есть титан нет разд. 19000 всех происходящих изменении

Рыбный порт 4 кирп. старая смеж. 6/42/55 есть есть есть совм. 24000 на рынке недвижимости наше-
Рыбный порт 2 кирп. старая смеж. 6/41/-- нет есгь нет совм. 23000 го города, то специализиро—Экспресс 1 , панель новая разд. 12/38/68 нет есть нет разд. 17000 ванный информационно-нон—Экспресс 5 панель новая разд. 12/38/68 есть есгь нет разд. . 23000
Всего 185 квартир СУЛЬПТИВНЫН бЮПЛЗТеНЬ,

і-х н 5-кшшалшиепа тиры "Недвижимость НдХОДКИ"
Дзержинского 3 кирп нотшя раза 8/67/103 дым… ' №1№Экспресс 3 кирп. новая р.п.т 10/5-1/80 есть есть о. дт. р….т 42000
Всего 35 квартир .

ВЫ МОЖЕТЕ ПОЛУЧИТЬ ПОЛНУЮ ИНФОРМАИЮ 0 ПРЕДЛАГАЕМЫХ КВАРТИР/{Х
ПО ТЕЛЕФОНУ 4-23-52.

Принимаем заявки на по и любых ква”
‚„ `П'Г`і`7“

' “?

одного номера. позвоните по
телефону 4-23—52 и компания "Недвижимость
Находки" обеспечит Вам регулярную и свое-
временнуто доставку.

Наименование Назначение Адрес Характеристики Цена

1. Склад- обр-ка и хранение п. Ливадия Общ. пл. 1529 м’ Договорная
—холодильник скоропортящихся ' '

товаров › _ 7; Ч
с) . . ".

2. Магазин Пром.. прод., г. Находка. Обш. пл. 159 м?. Аукцион ПРИНИШЕМ ЗАЯВКИ на расселение многокам—
"Стрела" товары ул. Малиновского. 10 Сделан кап. ремонт натных, коммунальных квартир. Телефон 4'23'52-

вторююм зале КУП/[Ю 3—комн. квартир; в р-не Рыбного порта
3. Незаконченное Жилыд офис_ г_ Находка, Обш. „1 500 мг 600 000 000 новой планировки не 14} и не 5-1] этаж. Телефон 5-61-44,

строительство гостиница ул. Куйбышева. 1 рублей, спросить Александра.

1221233129… торг уместен КУПЛЮ 2—комн. кв-ру новой планировки в р-нах от! уч—ка до Центральной площади с балконом, не 1-й эт.
4. Офисное Склад, магазин г. Находка. Общ. пл. 222 м’. Телефон 4‘23'52. спросить Алексед

помещение и т.д. у)" Молодежная, 4 отели…" ВХОД

?ЗВРЗЁЁЗЗЗЁЁЁ
КУПЛЮ 1—комн. ко—ру с балконом до 8500$.

5. Магазин Пром., прод., г. Находка, Общ „д 432 м’. Телефон 5-61—44. спросить Алексея.
"Северный" товары ул. Кирова. 7 Удобно расположен Договорная ПРОДАЕТСЯ 2—этажный кирпичный коттедж ('

6. Помещение Офис магазин г, Находка Общ. ‚… 150 м’. гаражом в цокольной части общей площадью 285 кв.м.
кафе Находкинский проспект. 24 Центр города. 400 000 000 руб. Телефоны 4'17' 10, 5—61'44.

(торг уместен) _ _ о
.

7. Тепличное Сельскохозяйственное с. Сергеевка Большой земельный ПРОДАМ ] комн. кв ру по ул. Ленинск
1:3

очень
хозяйство производство уч-ток. „тп…, договорная удобно под офис. Телефон 5—61-44, спросить Ан рея.\—

ПРОДАЕТСЯ капитальный гараж в р-не централь-
Дамы „ господа’ нои котельной ИЛИ МЕНЯТО на автомобиль. Обра-

: Пог а ич ая 34-42.Автомобиль доставляет не только радость. но и огорчения. ““…“" р “ “ '
И если такой момент настал - помните: ВОЗЬМУВ АРЕНДУутепленное сюшдское помеще-000 'Недвижимость Находки"к Вашим услугам! “№ 200 кв.м. Ттефон 5-61-44-

Квалифицированные специалисты эксперты—оценщики произведут ВСЕ ЧТО НЕОБХОДИМО для ремонта „ стро-расчет: .

… птельстеа деревянного дома: обрезные и необрезные- остаточнои стоимости автотранспорта для оформления наслед- питоматерищы в ассортименте. брус, половая лага,ства, дарения, купли—продажи; стропила, бруски различного сечения. Принимаем заказы- стоимости ремонта и потери товарного вида транспортного ., . на изготовление тыомериалов.
средства для возмещения ущерба потерпевшему виновным лицом. Обращаться—' УгольнаЯ. 59. Тглгфдн 5-61-44-

Ёюш 35“; гТжедневно ; 95до
17 часов по адресу: ул. Пограничная, " '

„‹

.

ОКАЖЕМПОМОЩЬ в организации любых ремонт‹фис ' шефа“ 4' 3' 2“
› но-строительныт работ. Телефоны 5—61-44. 4—23-52.
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